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E N E RG I EAU SWE I S far Wohngebéiude

gemiB den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 19.10.2023

Giiltig bis: 20.07.2034 Registriernummer: BE-2024-005225756 1
Gebéaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, zweiseitig angebaut
Adresse Tempelhofer Damm 123 / Ringbahnstr. 72, 12099 Berlin
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebdude * 1900
Baujahr Wirmeerzeuger %4 1990, 2013
Anzahl der Wohnungen 18
Gebaudenutzfléache (A,) 2286 m? I [0 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fur Heizung * Erdgas / Flussiggas
Wesentliche Energietréiger fir Warmwasser * | Erdgas / Flissiggas :
. Erneuerbare Energien® Art: keine Verwendung: keine
Art der Liftung ® M Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * O Passive Kithlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kiihlung aus Wérme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: l Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des 0 Neubau 0 Modemisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebéaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfléche dient die energetische Geb&udenutzfidche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfl&chenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschiégige Ver-
gleiche ermdglichen (Erléuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

B  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentlimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschl&gigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Energieausweis48 GmbH o 5
- a Dipl-Ing. Architekt (AKBW) Hans J. Broda Ay i
Venloer Strale 310-316 A
' ’ ‘ 50823 Kdéln K

Ausstellungsdatum 21.07.2024

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben mdglich

4 pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BE-2024-005225756 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 63,74 kg CO,-Aquivalent /(m?>a)

Endenergiebedarf dieses Gebédudes o
| 236,06 kWh/(m2a)
AEpATl s | c | o | £ ooEaEEGEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
260,24 kWh/(m?3a)
Primérenergiebedarf dieses Gebédudes ’

Anforderunge! ELs) 2 Fiir Energi rf: nun n rfahr
Primérenergiebedarf B Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebéudeverfahren”)
Ist-Wert KWh/(m?2) Anforderungswert kWh/(m?-a) M Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitét der Gebdudehiille HTl
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) - [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 236,06 kWh/(m2a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien®: O fur Heizung O fur Warmwasser —
O Nutzung zur Erfiiliung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in A|alB|c| Do | E | £ R
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »>250
O Erfullung der 65% EE Regel durch pauschale Erflllungsoptionen w
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG =
) ) Y& 5 F & &
O Hausilbergabestation (Warmenetz) (§ 71b) oS & SL & $F
O Warmepumpe (§ 71c) .é?”éa & @"c@ .é’bév & & $ &
O Stromdirektheizung (§ 71d) Frr £ ) £ G G
O Solarthermische Anlage (§ 71e) 6§ SE& 08 QP S 88
(O Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 711,g) & é,‘ K 03” QQO Fod ¢° s
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) S O 3.\‘ ,Z?‘\',‘
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) S s &4
O Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) £ gm 39
[ Erfullung der 65% EE Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG: anteil Wir- Anteil EE® Anteil EE®
me:::reiﬁ- der Einzel- aller ,
Art de baren Ei ie: te H lage: Anl : us
e o X o 1 Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG I&sst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe® Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
O Nutzung bei Anlagen, fir die die 65% EE-Regel nicht gilt ° o B kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
Art der emeuerbaren Energie: Anteil EE ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfidche

[ weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage Summe®; (A)), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ” nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG ® Summe einschlieRlich gegebenentalls weiterer Eintrége in der Anlage

3 nur bei Neubau ® Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebéude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber

° Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gem&f Berechnung im Einzelfall
® Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen "“Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme /Kalteenergiebedar



03404864/E.000006/P.000400007/000069/ / / /

ENERGIEAUSWEIS o vonngebuce

geméaB den §§ 79 fi. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer: BE-2024-005225756 @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m>a)

gEEREE | ¢ | b E
25 50 75 100 125 150 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar-

Energietrager 2 energie-
von bis faktor

O weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

AlalB|lc | oD

¢ B B K 18 % 1% k. Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

‘ . sich auf Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Geb&udenutzfiche (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfléche des Geb&udes. Der tats&chliche Energieverbrauch eines
Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemiB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BE-2024-005225756 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

‘MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

H' 2 i
khip empfohlen (freiwillige Angaben)
: in Zu- als | geschétzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anfancsitel N Schritt hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
agenteiie einzeinen scnritien gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Thermografische Untersuchung der Gebaudehdlle durch o =
1 Sonstiges einen Fachingenieur oder zertifizierten Messtechniker.
Gebaudehiille: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische O
2 Sonstiges Energieberatung vor Ort.
Gebaudehiille: Prifung, ob eine Ddmmung der Kellerdecke O
3 Sonstiges technisch maglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Priifung, ob eine Nutzung von erneuerbaren Energien O ¥
4 Sonstiges technisch méglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Anlagentechnik: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische O =
5 Sonstiges Energieberatung vor Ort.

B weitere Eintrége in Anlage

Modernisierungsempfehlungen flir das Gebzude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen https://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis  (angaben freiwilig)

Der vorliegende Energieausweis wurde fiir das gesamte Gebaude erstellt. Es wurde eine Gberwiegend wohnwirtschattliche
bzw. wohnungséhnliche Nutzung fiir das gesamte Gebdude angenommen. Hinweis/Anmerkung zur
Heizungsanlage/Anlagentechnik: Im vorliegenden Gebaudekomplex sind wohnungszentrale Gas-Thermen bzw. Gas-
Brennwert-Thermen verschiedener Baujahre (1990-2013) installiert. Fur eine genauere energetische Beurteilung des
Gesamtobjekts und insbesondere fir die Planung geeigneter und wirtschaftlich sinnvoller Modernisierungsmanahmen
empfehlen wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort eines qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder
Architekten.

03404864/E.000006/P.000500007/000070/ / / /

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebéaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

An Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebzuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zJbeschrinken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Priméarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende

Energienutzung. . . . .
nergetische Qualitit der Gebéudehiille — Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende

Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitéat aller warmeiibertragenden
Umfassungsflichen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kieiner Wert signalisiet einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebzudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiiht werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsitzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und tiberdies nach MaRgabe
eines Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem
Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ kann fur Anlagen,
die den §§ 71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im
Einzelfall oder per pau

1 siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

19.10.2023

5

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefilhit und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergiev - Sei

Der Endenergieverbrauch wird filr das Gebzude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebadudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten d&rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Verbrauch. Ein Rlckschluss auf den kiinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kdnnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von
der Lage der Wohneinheiten im Gebzude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im Fall
langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch
betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch uUber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

imé iev - Seit
Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&dude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietréager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Geb3udes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtanga fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — und

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte filr die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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E N E RG I EAU SW E I S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 if. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Zusatzseite Modernisierungsempfehlungen

19.10.2023

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer: BE-2024-005225756

6

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

@ moglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschétzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl i s I Schri hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
agenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Pri]ful_'\g, ob ein_e Modern_isierung _der Heizungsanlage o @
6 |Warmeerzeuger technisch moglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Prifung, ob fir den bestehenden Heizkessel, Warmeerzeuger O @
oder fir vorhandene Einzeldfen eine Austauschpflicht geman
7 |Warmeerzeuger | seq e 7 (1) oder (2) besteht. Hierzu bitte Kontakt mit dem
zustandigen Bezirksschornsteinfeger aufnehmen.
PrUfu_ng, ob ein Wechsgl des Energietragers technisch o @
8 |Warmeerzeuger mdglich und wirtschattlich sinnvoll ist.
) ) Prifung, ob eine nachtragliche Dammung von zugénglichen O @
g [WVarmeverteilung| Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie
‘ / -abgabe Armaturen méglich ist.
. ) Prifung, ob eine Nachriistpflicht gemaR GEG § 69 (2) fiir die - @
10 Warmeverteilung| nachtragliche Dammung von zugangigen Warmeverteilungs-
/ -abgabe und Warmwasserleitungen sowie Armaturen in unbeheizten
Raumen besteht .
a |
O O
O ]
a a
a ]
O O
O O

1 weitere Eintr3ge in Anlage



